Zmluva o uzavretí budúcej nájomnej zmluvy  

uzatvorená podľa ust.  § 50a nasl. Občianskeho zákonníka medzi zmluvnými stranami: 

ň

1. budúcim prenajímateľom: Pozemkové   spoločenstvo  Bývalých  urbarialistov  obce Pribylina,  
so sídlom Pribylina č. 384, IČO:302 323 68, DIČ: 2020428839, 

zastúpený:  Ing. Milan Klaučo, podpredseda PS BU Pribylina

                    Ing. Miroslav Račko, konateľ PS BU Pribylina 

(ďalej len “budúci prenajímateľ“)

a

2. budúcim  nájomcom:   
.......................... 
(ďalej len “budúci nájomca“)

Čl. I

Úvodné ustanovenia

1.1 Členovia budúceho prenajímateľa sú podielovými spoluvlastníkmi nehnuteľností – pozemkov nachádzajúceho sa v k. ú. Pribylina, a to:

- parc. č. KN .................. o výmere ...... m2, zastavané plochy a nádvoria, 

- parc. č. KN .................. o výmere ...... m2, záhrady,

zapísané na Katastrálnom úrade Žilina, Správa katastra Liptovský Mikuláš na LV č. .............., k. ú. Pribylina, obec Liptovský Mikuláš. 

      1.2 Budúci nájomca má záujem užívať nehnuteľnosti v podielovom spoluvlastníctve členov budúceho prenajímateľa uvedené v bode 1.1 (ďalej len “predmet nájmu “) a za týmto účelom uzavierajú zmluvné strany túto zmluvu.
Čl. II

Uzavretie budúcej zmluvy


2.1 Zmluvné strany sa dohodli, že budúci nájomca podpíše v lehote do .... dní odo dňa doručenia písomnej výzvy na uzavretie nájomnej zmluvy, najneskôr však v termíne do ............... nájomnú zmluvu s minimálnym obsahom uvedeným v čl. III (ďalej len “budúca zmluva“).

Čl. III

Obsah budúcej zmluvy

3.1 Predmet a účel nájmu

3.1.1 Predmetom nájmu je nájom nehnuteľností – pozemkov nachádzajúceho sa v k. ú. Pribylina, a to:

- parc. č. KN .................. o výmere ...... m2, zastavané plochy a nádvoria, 

- parc. č. KN .................. o výmere ...... m2, záhrady,

zapísané na Katastrálnom úrade Žilina, Správa katastra Liptovský Mikuláš na LV č. .............. k. ú. Pribylina obec Liptovský Mikuláš (ďalej len “predmet nájmu“), ktoré sú v podielovom spoluvlastníctve členov prenajímateľa.

3.1.2 Prenajímateľ sa zaväzuje prenechať predmet nájmu nájomcovi na dohovorený účel  a nájomca predmet nájmu prijíma a zaväzuje sa zaplatiť prenajímateľovi dohodnuté nájomné.

3.1.3 Účelom nájmu je užívanie predmetu nájmu nájomcom pre zabezpečenie realizácie výstavby rodinného domu a s tým súvisiacich  inžinierskych sietí.  

3.1.4 Prenajímateľ udeľuje nájomcovi súhlas na využívanie predmetu nájmu podľa bodu 3.1.3 Akýkoľvek iné využívanie predmetu nájmu ako je uvedené v bode 3.1.3 podlieha dohode zmluvných strán.

3.1.5 Prenajímateľ súhlasí s budúcimi stavebnými prácami na predmete nájmu za účelom dosiahnutia užívania predmetu nájmu v bode 3.1.3.



3.2 Nájomné


3.2.1 Nájomné za predmet nájmu bolo zmluvnými stranami dohodnuté vo výške ........../Sk/1m2 ročne, t. j. ročná suma nájomného ....000,- Sk.

3.2.2 Nájomné je splatné vždy ročne, a to do .......... príslušného kalendárneho roka a to buď bezhotovostným stykom na účet prenajímateľa, resp. v hotovosti k rukám prenajímateľa, o čom prenajímateľ vyhotoví nájomcovi príjmový doklad.          

3.2.3 Ak sa nájomca dostane do omeškania so splnením jeho záväzku zaplatiť prenajímateľovi nájomné, je povinný zaplatiť prenajímateľovi úrok z omeškania vo výške podľa príslušných právnych predpisov platných v čase omeškania nájomcu s úhradou nájomného. 


3.3 Doba a skončenie nájmu


3.3.1 Táto zmluva sa uzatvára na dobu určitú a to 99 rokov počnúc dňom uzavretia tejto zmluvy.

3.3.2 Nájom sa skončí:

· uplynutím doby, na ktorú bola táto zmluvy uzavretá alebo

· písomnou dohodou zmluvných strán alebo

· odstúpením prenajímateľa od tejto zmluvy, v prípade, ak sa nájomca dostane do omeškania so splatnosťou nájomného podľa čl. III. tejto zmluvy o viac ako 30 kalendárnych dní alebo

· prevodom vlastníckeho práva rodinného domu z nájomcu na tretiu osobu, keď sa nájomca zaväzuje zabezpečiť uzavretie novej nájomnej zmluvy medzi touto treťou osobou a prenajímateľom za podmienok minimálne dohodnutých touto zmluvou.     


3.4 Ďalšie dojednania


3.4.1 Nájomca sa zaväzuje najmä:

a) udržiavať a starať sa o predmet nájmu na vlastné náklady,

b) realizovať na predmete stavebné úpravy v súlade s účelom nájmu,

c) neprenechať predmet nájmu do podnájmu tretej osobe bez predchádzajúceho písomného súhlasu prenajímateľa,

d) platiť prípadnú daň z nehnuteľností podľa príslušného právneho predpisu, a to prvýkrát za rok .......... .

3.4.2 Prenajímateľ sa zaväzuje najmä:

a) poskytnúť nájomcovi všetky súhlasy vlastníka v súvislosti s prípravou a realizáciou užívania predmetu nájmu v súlade s jeho účelom podľa tejto zmluvy,

b) umožniť nájomcovi nerušený výkon užívania predmetu nájmu.  

Čl. IV

Spoločné a záverečné ustanovenia

4.1  Zmena tejto zmluvy je možná len písomnou dohodou zmluvných strán.

4.2 Vo veciach neupravených touto zmluvou sa zmluvný vzťah spravuje príslušnými ustanoveniami právnych predpisov. Ak by sa jednotlivé ustanovenia tejto zmluvy mal stať celkom alebo sčasti neúčinnými alebo neuskutočniteľnými, alebo ak zmluva obsahuje medzery, nie je tým dotknutá účinnosť zostávajúcich ustanovení. Na mieste neúčinného alebo neuskutočniteľného platí ako dohodnuté také ustanovenie, ktoré najviac zodpovedá hospodárskemu zmyslu a účelu neúčinného ustanovenia. V prípade medzier platí ako dohodnuté také ustanovenie, ktoré zodpovedá tomu, ktoré by bývalo podľa zmyslu a účelu tejto zmluvy dohodnuté, keby na túto záležitosť účastníci zmluvy už skôr pamätali.

4.3 V prípade porušenia povinnosti uvedených v tejto zmluve, má ktorákoľvek zo zmluvných strán právo na náhradu škody voči tej zmluvnej strane, ktorá jej svojím konaním túto škodu spôsobila. 

4.4 Zmluvné strany sa dohodli, že nájomný vzťah založený touto zmluvou bude predmetom  podania návrhu na Správu katastra Liptovský Mikuláš so žiadosťou o jeho zápis  na LV č. .............. pre k. ú. Pribylina.

4.5 Táto zmluva nadobúda platnosť a účinnosť dňom podpisu zmluvnými stranami. 

4.6 Táto zmluva je vyhotovená v dvoch rovnopisoch, jeden pre každú zmluvnú stranu.

4.7 Zmluvné strany vyhlasujú, že si túto zmluvu prečítali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, že obsah tejto zmluvy zodpovedá ich skutočnej a slobodnej vôli, ju podpísali.

V ........................ dňa .............. 


Budúci prenajímateľ:





Budúci nájomca:

             Ing. Milan Klaučo

             podpredseda

Ing. Miroslav Račko







konateľ










